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TMMOB MIMARLAR ODASI SUBELERINE
(Genel Dagitim)

Konu : Fenni Mesuliyet (TUS), Yapi Denetim ve Santiye Sefligi uygulamalari hk.

Birimlerimizden Mesleki Uygulama ve Denetim Komitesi'ne yansitilan sorunlar nedeniyle,
Mimari Fenni Mesuliyet Hizmetleri, Yapi Denetim ve Santiye Sefligi hizmetlerinin ylratilimesi
ve mesleki denetim iglemleri ile ilgili olarak agiklama yapilmasi geregdi dogmustur.

Bu konuya iligkin 02.03.2011 tarih, 04/1053 sayili genelgemiz iptal edilmistir.

Uyelerimizce Ustlenilen, Mimari Fenni Mesuliyet Hizmetlerinin yuritilmesi, alan, mesafe,
sOzlesme vb. gibi hususlar ile Uyelerimizin Uzerindeki Fenni Mesuliyet sorumlulugunun
sicillerinden dlstlmesi ile ilgili olarak Sube ve Temsilciliklerimizde gergeklestirilecek mesleki
denetim uygulamasi; Santiye Sefligi Gstlenen Uyelerimize sicil durum belgesi dizenlenmesi,
alan mesafe kontroll; 01.01.2011 tarihi itibariyle Yapi Denetim uygulamasinin 81 ilde
uygulanmasina baslaniimasi ile mevcut TUS hizmetlerinin devami ve buna iliskin
uygulamalar hakkinda ekte belirtilen esaslar dogrultusunda uygulanmanin gerceklestiriimesi
konusunda gereginin yapiimasini dilerim.

Saygilarimla,

Necip MUTLU
Genel Sekreter

Ek : Mimari Fenni Mesuliyet, Santiye Sefligi Sorumluluguna iliskin Mesleki Denetim
Uygulamasi Esaslari ve ilgili Bakanlik genelgeleri (9 sayfa)



MIMARi FENNi MESULIYET, SANTIYE SEFLiGi, SORUMLULUGUNA iLiSKIiN MESLEKI
DENETIM UYGULAMALARI

Bakanlar Kurulu'nun 13.07.2010 tarih, 27640 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 2010/624
sayili karari uyarinca, 4708 Sayili Yapi Denetim Hakkinda Kanun, 01.0cak.2011 tarihi
itibariyle 81 ilde uygulanmaya baglanmigtir.

Bu tarihten itibaren, yeni ruhsat alacak olan yapilarin denetimi 4708 Sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanuna gore gerceklestirilecek ancak, kanunun 2 nci maddesi kapsamindaki; “tek
parselde, bodrum kati digsinda en ¢ok iki kath ve toplam ikiyiiz metrekareyi ge¢gmeyen
mustakil yapilar hari¢, belediye ve micavir alan sinirlan iginde ve disinda kalan
yerlerde yapilacak yapilar” ile korunmasi gerekli kiltir ve tabiat varligi olarak tescil edilmis
yapilarin denetimi, fenni mesuliyet Ustlenilerek gerceklestirilecektir.

Bu tur yapilarin fenni mesuliyetine iliskin uygulamalari;1. Bolumdeki aciklamalar uyarinca
gerceklestirilecektir.

4708 Sayili Kanunun uygulanmasina baslaniimadan 6nce, 3194 Sayili Kanun hikumleri
dogrultusunda ruhsat almis olan; yapimi devam eden, ruhsat yenilenecek olan, ruhsati
hikimsuz kalan, yapi kullanma izin belgesi alacak olan ve benzeri gibi fenni mesuliyete
iliskin tereddutlere konu olan yapilarin denetimi ise 2. Boliimdeki aciklamalar uyarinca
gerceklestirilecektir.

Santiye sefligine iliskin uygulamalar,3. Boliimdeki aciklamalar uyarinca gerceklestirilecektir.

Planh Alanlar Tip imar Yénetmeligi’'nin 57 nci maddesinde;

“Proje muellifligi ve yapim iglerinin denetimine dair fenni mesuliyet lstlenen mimarlarin ve
miihendislerin, 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayili Tirk Miihendis ve Mimar Odalari Birligi
Kanunu uyarinca, ilgili meslek odasina kayitli olmalari, biiro tescillerini yaptirip her yil igin
yenilemeleri gerekir. Idare her proje icin, proje miielliflerinin, fenni mesullerin, santiye
seflerinin mevzuata aykiri uygulama sebebiyle, siireli veya sliresiz olarak mesleki faaliyet
haklarinin kisitlanip kisittanmadigini  belilemek (izere, ilgili meslek odasinca elektronik
ortamda ve maktu bir bedel karsiliginda diizenlenen, igin adinin da yazili oldugu sicil durum
belgesini ister. Haklarinda kisitlama bulunan meslek adamlarina ait projeler onaylanmaz,
fenni mesuliyet (stlenilmesine izin verilemez, yapi ruhsati diizenlenemez. Yapim iglerinde
yap! miiteahhidi, tagseron ve santiye sefi olarak gbrev alanlar ayni zamanda fenni mesul
olarak gérev (stlenemezler.” hUkmu;

Yapi Denetimi Uygulama Yonetmeliginin, yapi denetim kuruluslarinin  goérev ve
sorumluluklarini belirleyen 5 nci maddesi (b) fikrasinda;

“Proje ve uygulama denetgisi mimar ve miihendisler aracilidiyla, proje miielliflerince
hazirlanan uygulama projelerinin ve hesaplarinin, miihendislik ve mimarlik proje dlizenleme
esaslari, imar plani, ilgili idarenin imar yénetmelikleri ile ylrirlikte bulunan diger yénetmelik,
genelge, sartname ve standartlara uygunlugunu kontrol eder, proje miielliflerinin sicil
durum belgesinin olup olmadigini denetler ve sicil durum belgesi olmayan miiellifin
durumunu ilgili meslek odasina bildirir.” hUkmu;

Yap! Denetimi Uygulama Yoénetmeliginin; denetci, kontrol elemani ve yardimci kontrol
elemanlarinin gorev ve sorumluluklarini belirleyen 6 nci maddesinde;
“Proje ve uygulama denetcisi mimar ve mihendisler tarafindan, proje mdelliflerince
hazirlanan projelerin ihtisas alanlarindaki mevzuata uygunlugu, detay ve hesaplarin
dogrulugu, ek-3'te gdbsterilen form-1 ile belirlenmis asgari Kriterlere uygunlugu ve proje
mdielliflerinin sicil durum belgelerinin varligi denetlenir.” hUkmu;



Yapi Denetimi Uygulama Ydnetmeliginin; proje muelliflerinin gérev ve sorumluluklarini
belirleyen 7 nci maddesi 1 nci fikrasinda;

“Proje muellifi, yapi ruhsatina esas olan uygulama projelerini ve zemin etiidii raporlari da
dahil olmak (izere her tirlli etiide dayall ¢alismalari mevzuatina uygun olarak yapmak ya da
yaptirmak ve incelenmek lizere sicil durum belgesi ile birlikte yapi denetim kurulusuna
vermek ile géreviidir.”, 2 nci fikrasinda; “llgili meslek odasina liye olmayan veya sicil
durum belgesi bulunmayan proje muellifinin projesi, yapi1 denetim kurulusunca incelenmez,
durum ilgili meslek odasina bildirilir.” hUkmU yer almaktadir.

Sicil durum belgesi dizenlenmesi kosullari, Serbest Mimarlik Hizmetlerini Uygulama, Tescil
ve Mesleki Denetim Yonetmeligi'nde tariflenmistir. Yargi denetiminden de gecen yénetmelik
hidkimleri dogrultusunda mesleki denetim uygulamasi devam etmekte olup, birimlerimizce bu
konuda tereddute digulmemesi gerekmektedir.

1. BOLUM
FENNi MESULIYET UYGULAMALARI

1.1. Mimari Fenni Mesuliyet Hizmetleri, esas olarak, 3194 Sayili imar Kanun, Planli Alanlar
Tip imar Yénetmeligi ve genelgeleri ile TMMOB Mimarlar Odasi Mimari Fenni Mesuliyet
Hizmetleri Sartnamesi hikimleri dogrultusunda yuratalir. Mimarlar Odasi Mesleki
Denetim Gorevlilerin bu hususta eksiksiz bilgi sahibi olmasi gerekmektedir.

1.1.1. Fenni mesuller, Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi'nin 57. maddesinde belirtilen
esaslara gore duzenlenen ruhsat eki projelerin uygulanmasinin denetimi i¢in mal
sahibi veya vekili tarafindan belirlenirler ve ilgili idareye karsi goérevli ve
sorumludurlar.

1.1.2.Fenni Mesuller, yap! sahibince tespit edilse ve atansa dahi, yapi ruhsati
dizenlenmesi ve onaylanmasi ilgili idarece yapilmaktadir. Fenni Mesuliyet, yapim
asamasinin kamu adina denetimi gorevidir. Bu hizmetten amaglanan, yapilarin
bizzat yerinde, plan hukuimlerine, mevzuata, ruhsat eki projelerine, standartlara
ve sartnamelere uygun olarak yapilmasinin denetlenmesi, aykirihgin bulunmasi
halinde, 3194 sayili imar Kanununun 28. maddesi uyarinca 6 is giinii icinde yasal
islem yapilmak tzere ilgili idareye bildiriimesidir. Bu gorevin, ticari bir yaklagimla
degerlendiriimesi mimkin degildir. Anayasa Mahkemesinin 4708 sayili Kanuna
istinaden acilan davaya iliskin kararlarinda da belirtildigi gibi fenni mesuller
idareye yardimci olmak Uizere atanirlar.

1.1.3.Fenni Mesuller, denetim sirecinde kamu idarelerine yardimci olmak Uzere
tescillenen fen adamlaridir. Fenni mesuller 6ncelikle kamuya, ilgili idareye ve
Uyesi olduklari meslek odasina karsi sorumludurlar. Ayrica yaptiklari s6zlesmeler
nedeniyle, yapi sahibine karsi 6zel hukuk kurallari gergcevesinde sorumluluklari
bulunmaktadir.

Proje ile ilgili sorumluluk proje muellifine ait olmak Gzere yapinin fenni mesuliyeti,
konusu, ilgisi ve yapim asamasina gbére mimar, insaat, makine ve elektrik
muahendisleri tarafindan ayri ayri yurataltr.

1.1.4.Fenni mesuller yapinin kanuna, plana, ydnetmeliklere, ilgili diger mevzuat
hikimlerine, fen, sanat, saglik kurallarina, ruhsat eki projelerine, Tulrk
Standartlari Enstitisu standartlarina, teknik sartnamelere uygun vyapilip
yapiimadigini  denetlemekle  yukumludurler. Bu  yukumluliklerine  dair
taahhitnameyi ilgili idareye vermek zorundadir.



1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.1.5.Fenni Mesuller, idareye; kanuna ve mevzuata aykiri uygulama nedeniyle siireli
olarak faaliyetleri kisitlanan fenni mesullerin bu durumu hakkinda bilgilenmek ve
yonetmelikle belirlenen insaat alani sinirlamalarinin denetimini saglamak Uzere,
Mimarlar Odasi tarafindan dizenlenen, sicil durumunu ve fenni mesuliyet
ustlenilen isin adi ile fenni mesuliin Uzerinde bulunan fenni mesuliyete iliskin
insaat alanini (m?) belirtir “Sicil Durum Belgesi’ni vermekle yikimlidiirler.

Fenni mesullerin, yapida ayni zamanda miuteahhit, taseron veya santiye sefi olarak
go6rev almalari s6z konusu olmayip, tespit edilenler hakkinda cezai islem tesis edilmesi
zorunludur.

Yapi sahibi olan mimarlar kendi yapilarinin fenni mesuliyetini Gstlenemezler.

Korunmasi gerekli kiltar ve tabiat varligi olarak tescil edilmis yapilarin denetimi, Fenni
Mesullerce Ustlenilebilir.

Tek parselde, bodrum kati disinda en cok iki katli ve toplam 200m?® yi gegcmeyen
yapilarin denetimi fenni mesuller tarafindan Ustlenilebilir.

1.5.1. 5205 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda
Kanunun 1.maddesinde belirtilen “toplam 200 m2” ifadesinden; 4708 sayili Yapi
Denetimi Hakkinda kanunun 1 nci maddesi (e) fikrasinda belirtilen; Isikliklar
hari¢, bodrum kat, asma kat ve ¢ati arasinda yer alan mekanlar ve ortak alanlar
dahil yapinin inga edilen tim katlarinin alanini ifade eden Toplam insaat alaninin
anlasilimasi gerekmektedir. (BiB-Yapi isleri Gn. Md.’gii / 01.06.2011, 2011-2
sayili duyuru.)

1.5.2. Tadilat ve ilave ruhsatlarinda da ilave edilecek kisimla birlikte mevcut yapinin
toplam ingaat alaninin 200 m2’ yi asmamasi gerekmektedir.

1.5.3.Kat adedi imar planinda ikiden fazla olup da, yonetmelik hikmud uyarinca idari
tasarrufla eksik katli yapi yapilabilen ve kat ilavesi yapilmasi mumkin olan
parsellerde yapilacak yapilarin denetiminin, 3194 sayili imar Kanununun 3{incii
maddesi uyarinca 4708 sayli Kanun kapsaminda gerceklestiriimesi
gerekmektedir. (BiB-Yapi igleri Gn. Md.’§li / 06.05.2011, 2011-1 sayil duyuru.)

1.5.4. Bir parselde birden fazla yapi yapilmasi mimkiin ise; tek parselde yapilmasi
planlanan tiim yapilarin, ruhsata esas insaat alanlari toplami 200m?yi gecmiyor
ise bu yapilarin denetimi 4708 sayili kanun kapsami diginda degerlendirilir.
Yapilacak degerlendirmede yapida bulunan bagimsiz bélim sayisinin dikkate
alinmamasi gerekmektedir. (BIB-Yapi isleri Gn. Md.’gii / 01.06.2011, 2011-2
sayili duyuru.)

1.5.5. Yapi Denetimi Hakkinda Kanunda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’ da
belirtilen istisna siniri igcinde olup da, yapi sahibi tarafindan yapi denetim
kuruluslarina denetlendirilmek istenen yapilarin, 4708 sayili Kanun ve Uygulama
Yoénetmeligi kapsaminda yapi denetim kuruluslarinca denetlenmesi mimkunddr.

Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi'nin 57 nci maddesi uyarinca; Fenni Mesuliyet
ustlenen mimarlarin, Fenni mesuliyet siresi boyunca Biro Tescil Belgelerinin aktif
olmasi gereklidir. (Ornegin 2010 yilinda, siiresi 18 ay olan bir fenni mesuliyet (istlenen
mimarin tescilini, 2011 yili basinda yenilemesi gereklidir.) Mimarlar Odasr’nin ilgili
birimince, tescilini yenilememig olan Fenni Mesul Mimar’a tescilini yenilemesi i¢in ¢cagri
yapilir; bu cagriya ragmen tescilini yenilemeyen mimarin durumu ilgili idareye bildirilir.



1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

TMMOB Mimarlar Odasi Serbest Mimarlik Hizmetlerini Uygulama, Tescil ve Mesleki
Denetim Yonetmeligi'nin 13 ncli maddesinde belirlenen istisna kosullardan
yararlanilarak; Mimar kendisi, esi, annesi, babasi, kardesleri ve ¢ocuklar gercek Kisi
olarak, is sahibi konumunda oldugu durumlarda ve ticari amaci olmayan kendi
kullanimlari i¢in yaptiracaklari binalarda; bu durumu belgelemek ve bir defaya mahsus
olmak uzere, proje mdellifi olabilirler. Bu durumdaki mimarlar, serbest mimarlik
hizmetleri blro tescil belgesi ve fatura aranmaksizin, mesleki denetim bedeli
O0deyerek, mesleki denetim yaptirabilirler.

Yapinin sahibi olan mimar bu yapiya iligkin fenni mesuliyet Gstlenemez. Ancak yapinin
muteahhidi ve /veya Santiye Sefi olabilir.

Ucretli olarak galisan mimarlar, fenni mesuliyet Ustlenemezler.

TMMOB Mimarlar Odasi Mimarlik Hizmetleri Sartnamesi ve En Az Bedel Tarifesi’nin
14.1 ve 14.2 maddesi uyarinca; Mimari fenni mesuliyet (TUS) is asamalarina ait hizmet
bedelleri mimar'a s6zlesmede aksine bir hikim bulunmadik¢a belirlenmis insaat
suresine bolinerek bulunan esit ayliklar seklinde ddenir. Mimari fenni mesuliyet (TUS)
hizmeti karsiligi bedel yapildigi dénemin tarifesine gore hesaplanarak &denir. Bu
durumda, yeniden hesaplanan hizmet bedelinin sézlesmede yazili bedelle farki, o
donemde surdirulen ingaat suresine bolunerek bulunacak aylik miktari bir dnceki
doénemin aylik bedeline ilave edilir. Mimarlar Odasi’'nin ilgili birimi, Fenni Mesuliyet ile
s6zlesme ve fatura kontrolind bu hikimler ¢ergevesinde gergeklestirir.

Ruhsat yenileme, iskan basvurusu, kat mulkiyeti basvurusu vb. konulara iligkin Fenni
Mesuliyet Ustlenmek icin yapilan bagvurularda; sdzlesme ekinde yer alan belgelere ek
olarak, yapinin tamamlanmiglik dizeyini gosteren tespit tutanadi da kontrol edilir. Bu
tutanakta belirtilen yapinin tamamlanma duzeyi ile sdzlesmede belirtilen insaat
surelerinin; TMMOB Mimarlar Odasi Mimari Fenni Mesuliyet (TUS) Hizmetleri
Sartnamesi’nde belirtilen asgari sirelere uygunlugu kontrol edilerek, tamamlanmig
kisimlara iliskin hizmetin fatura denetimi TMMOB Mimarlar Odasi Mimarlik Hizmetleri
Sartnamesi ve En Az Bedel Tarifesi’nin 14 nci maddesinde belirtilen kosullara uygun
olarak yapilir.

Mimarlar Odasi birimleri; fenni mesuliyete iliskin yapi insaat alani sinirlamasinin
kontrolinu, idarelerce birer 6rnegi gonderilen ve kayitlarina giren yapi ruhsati ile bu
ruhsata istinaden duzenlenen yapi kullanma izin belgelerini veya fenni mesul
s6zlesmelerini veya istifa dilekgelerini dikkate alarak yerine getirirler. Bu hususta;

1.11.1. Fenni mesuller, s6zlesme strelerini Yapi Ruhsatina islettirmelidirler.

1.11.2. Mimarlar Odasi birimleri, Fenni Mesuliyet Ustlenen Gyelerinin sicil kayitlarinda
yer alan sorumluluklarin dusulmesi asamasinda Oncelikle idarelerce
dizenlenerek bir érnedi Oda’ya gonderilen Yapi Kullanma izin Belgelerini
dikkate almalidirlar.

1.11.3. Yapinin tamamlanmis olmasi ve yapi sahibinin kendisine ait yukimlGlUkleri
yerine getirmeyerek (SSK ilisik kesme, vergi, har¢ yatirmama vb.) Yapi
Kullanma izin Belgesinin alinmamasi halinde fenni mesullerin magdur olmamasi
bakimindan sézlesmelerinde aksine bir hikim yok ise 3194 Sayili imar
Kanununun 28. maddesi kapsaminda istifa dilek¢esi vererek idarece yapi
yerinde tespit yapilmak ve yapi durdurulmak suretiyle yapiya iliskin fenni
mesuliyet sorumluluklarini sonlandirabilirler.



1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.11.4. Yapimi devam eden bir yapiya ait fenni mesuliyetin baska bir mimar tarafindan
Ustlenilebilmesi icin dnceki mimarin muvafakatine gerek bulunmamaktadir.
Ancak, her iki mimar tarafindan ve yapi sahibi tarafindan imzalanacak seviye
tespit tutanagl ile ruhsat slresi igerisinde vyapilacak fenni mesuliyet
degisikliklerinde eski fenni mesulin onayli istifa belgesinin alinmasi
gerekmektedir.

1.11.5. Fenni Mesullerin, ilgili idarece onayli istifa dilekcesi ve seviye tespit tutanagi
vererek fenni mesuliyet hizmetlerini sonlandirdiklari yapiya iliskin m? ler;
Mimarlar Odasr’nin ilgili birimince, sicillerinden disular.

Fenni mesuliin, yapinin bulundugu il sinirlari icinde ikamet etmesi esastir. Farkli bir ilde
fenni mesuliyet Ustlenilebilmesi igin; ilgili idarenin ve Oda biriminin uygun gérmesi, yapi
yeri ile fenni mesulin igyeri arasindaki mesafenin en fazla 200 km. olmasi gerekir.

1.12.1. Farkli bir ilde fenni mesuliyet Gstlenilebilmesi icin, bliro tescil adresi ile yapi yeri
arasinda en fazla 200 km olmasi ve s6z konusu ilde bu gorevi Ustlenebilecek
meslek adaminin bulunmamasi veya ayni ilde bulunsa dahi 200 km’ den fazla
mesafenin olmasi veya ilde bulunan fenni mesullerin kotalarini doldurmus
olmasi ve diger nedenlerle ruhsat duzenleyecek ilgili idarelerce degerlendirme
yapilmasi gerekmektedir.

1.12.2.Bayindirlik ve iskan Bakanhdinca; burada kastedilen mesafe; vergi kayit ve
sigorta kayit adresi ile ayni olan blro tescil adresi ile yapi yeri arasindaki
mesafe olarak degerlendiriimektedir.

1.12.3. Bir girketin, vergiye kayitli oldugu yer diginda sube agmasi durumunda; sirketin

sube acildigina dair ticaret sicil memurlugundan belgelenmesi veya ticaret sicil
gazetesi, Sube acgilan yerde ikamet eden diger, mimar ortak veya ortaklarin
Mimarlar Odasi birimine kayitli olmasi gereklidir.
Bu durumu belgeleyen mimar ya da mimarlara, Serbest Mimarlik Hizmetlerini
Uygulama, Tescil ve Mesleki Denetim Yonetmeligi'nin 9. maddesinde belirtilen
kosullari yerine getirerek bu belgelerle birlikte kayith oldugu birime basvurmasi
durumunda buro tescil belgesinde bulunan biro adresinin sube adresi olarak
yazilmasi kaydiyla Buro Tescil Belgesi duzenlenebilir.

Mimari Fenni mesuller, 30.000 m?den fazla insaatin fenni mesuliyetini ayni anda
ustlenemez. Uzerinde bagka bir fenni mesuliyet bulunmamak kosulu ile bu miktarlari
asan tek ruhsata bagl insaatlarda bu sart aranmaz.

Bir parselde birden fazla yapi bulunmasi ve toplam insaat alaninin 30.000m? nin
Ustinde olmasi durumunda; yapi ruhsatlarinin parsele dizenlenmesi esas olmasi ve
ilgili idarece, yapi ruhsatlarinin her blok i¢in ayni numara ile blok adi belirtilerek ayri
ayri diizenlenmesi gerektigi, 3194 Sayili imar Kanunu uyarinca yapi ruhsat islemlerinin
parsele 6zgl oldugu g6z o6nune alindiginda; Uzerinde bagkaca fenni mesuliyet
sorumlulugu bulunmayan mimar tek parseldeki tum yapilarin fenni mesuliyetini,
30.000m? sinirina bakilmaksizin {stlenebilir.

Fenni mesuller ve yardimcisi fen adamlar yapi ruhsat formunda belirlenenler ile
asagida belirtilen yapim asamalarinda yapi yerinde bulunmak ve asagida siralanan
islerin yapilmis olduguna iligkin acgiklamalari yapi1 denetim defterine islemek zorundadir.

1.15.1. Aplikasyon,
1.15.2. Hafriyat ve zemin hazirlama ve zemin etidld ve emniyet geriimesi testlerinin
yapimi,



1.15.3. Temel ingaatin tamamlanmasi ve temel vizesi diizenlenmesi,

1.15.4. Temel ve ¢ati dahil her katin kalip, demir, beton ve tesisat donanimi,

1.15.5. Su ve 1sI yalitim vizesi,

1.15.6. Malzemenin kullanimindan once Turk Standartlari Enstitlist standartlarina
uygunlugunun denetimi.

1.15.7. Tesisat, elektrik, kanalizasyon vizeleri.

1.16. 3194 Sayili imar Kanunu hikimleri dogrultusunda diizenlenmis olan yapi ruhsatlariyla
ilgili olarak fenni mesuliyet gérevi almis olan mimarlarin, denet¢i ya da kontrol elemani
olarak hizmet sézlesmesi dizenleyerek denetim hizmetine baslamis bir yapi denetim
kurulusunda goérev aldiklari tarihten itibaren fenni mesuliyet goérevierinden ayriimalari
gerekmektedir.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

2.B0LUM
YAPI DENETiMi UYGULAMALARI VE DEVAM EDEN YAPILAR iCiN iSLEMLER

4708 Sayili Yap! Denetimi Hakkinda Kanun’a tabi denetim iglemlerinde 6ncelikle 4708
Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun hikimlerine uyulmasi gerekmektedir.

Yapi Denetim Kanunun uygulanmasina baslanmadan O6nce insasina baslaniimis
mevcut yapilardaki uygulamalar; T.C. Bayindirlk ve iskdn Bakanhgrnin
11.Nisan.2011/2001-8 sayili genelgesi uyarinca asagidaki aciklamalar dogrultusunda
gerceklestirileceginden; birimlerimizin  bu gibi yapilara iliskin fenni mesuliyet
bagvurularini degerlendirirken bu kosullara dikkat etmeleri gerekmektedir.

Ruhsatsiz olarak yapimina baslaniimis yapilarin ruhsatlandiriima surecinde, yapinin
denetim sorumlulugu 4708 sayili yasa hukUmleri gercevesinde yapi denetim
kuruluglari tarafindan (Ustlenilecedinden; bu yapilara iliskin fenni mesuliyet
basvurulan degerlendirilmeyecek, sicil durum belgesi diizenlenmeyecektir.

3194 Sayili imar Kanunu hiikiimlerine gére yap! ruhsati almis ve iki yil icinde
yapimina baslaniimadigi ve ruhsat yenilemesi yapiilmadigi i¢in ruhsati hikimsiz hale
gelen yapilarin ruhsatlandiriima sirecinde; yapinin denetim sorumlulugu 4708 sayih
yasa hukUmleri ¢ercevesinde yapi denetim kuruluglari tarafindan dstlenileceginden;
bu yapilara iligkin fenni mesuliyet bagvurular degerlendirilmeyecek, sicil durum
belgesi duzenlenmeyecektir.

3194 Sayil imar Kanunu hikiimlerine gore yapi ruhsati almis ve ruhsat gecerliligi
devam eden yaplilarin ruhsat siresi icinde imar mevzuatinin 6ngérdigu her tarla ruhsat
yenileme islemlerinin, yapi ruhsatinin alindidi tarihteki mevzuat hikumlerine gore
yuratlilmesi gerektiginden; bu yapilarin denetimi buro tescil belgesi sahibi mimarlar
tarafindan Ustlenilebilir. Bu tlr ruhsat yenileme iglemlerine yonelik fenni mesuliyet
basvurularinin, TMMOB Mimarlar Odasi1 Mimari Fenni Mesuliyet Sartnamesi hikimleri
cercevesinde de@erlendirilerek islem yapilmasi gerekmektedir.

Ancak bu yapilarin denetimi, yapi sahibinin talebi halinde 4708 sayili yasa hukumleri
cergevesinde yapi denetim kuruluslari tarafindan da Ustlenilebilir.

3194 Sayili imar Kanunu hiikiimlerine gére yapi ruhsati almis ve bes yil icinde yapimi
tamamlanan veya yapimi tamamlanmadigi ve ruhsat yenilemesi yapiimadigi igin
ruhsati hukimsuz hale gelen yapilarin ruhsatlandirma surecinde denetim sorumlulugu;
denetimi buro tescil belgesi sahibi mimarlar Ustlenilebilir. Bu tir ruhsat yenileme
islemlerine yodnelik fenni mesuliyet basvurularinin, TMMOB Mimarlar Odasi Mimari
Fenni Mesuliyet Sarthamesi hukimleri gergevesinde degerlendirilerek islem yapilmasi
gerekmektedir.
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Ancak bu yapilarin denetimi, yapi sahibinin talebi halinde 4708 sayili yasa hukimleri
cercevesinde yapi denetim kuruluslari tarafindan da ustlenilebilir.

3194 Sayili imar Kanunu hikiimlerine gore yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi
olan yapilara iligkin, yeniden ruhsat alinmasini gerektiren kat ilavesi, tasiyici sistemin
glUglendiriimesi veya tasiyici sistemde degisiklik 6ngdren islemlerde; yapinin denetim
sorumlulugu 4708 sayili yasa hikdmleri cergevesinde yapi denetim kuruluslar
tarafindan da ustlenilebilir.

Yeniden ruhsat alinmasini gerektiren diger hallerde, yapinin denetim sorumlulugu
denetimi blro tescil belgesi sahibi mimarlar tarafindan Ustlenilebilir. Bu tir ruhsat
yenileme islemlerine yoénelik fenni mesuliyet basvurularinin, TMMOB Mimarlar Odasi
Mimari Fenni Mesuliyet Sarthamesi hikimleri gergcevesinde de@erlendirilerek islem
yapilmasi gerekmektedir.

Ancak bu yapilarin denetimi, yapi sahibinin talebi halinde 4708 sayili yasa hukumleri
cercevesinde yapi denetim kuruluglari tarafindan da Ustlenilebilir.

SANTIYE SEFLIGI UYGULAMALARI

3194 Sayili imar Kanununun yeniden diizenlenen 28 nci maddesi ile yapim islerinde
santiye sefligini Ustlenecek olan teknik elemanlarin sorumluluklari belirtiimis olup; Yapi
Denetimi Uygulama Yonetmeliginin 9 ncu maddesi ile de yapim isleri yurutulen
santiyede, muhendis veya mimar diplomasina sahip olmak Uzere bir santiye sefinin
bulundurulmasi zorunlulugu getirilmigtir.

Planli Alanlar Tip imar Yénetmeliginin 57 nci maddesi uyarinca, santiye sefligini
Ustlenecek mimarlarin sicil durum belgesi alma zorunlulugu bulunmaktadir.

Yap! Muateahhitlerinin Kayitlari ile Santiye Sefleri ve Yetki Belgeli Ustalar Hakkinda
Yonetmelik 16.Aralik.2010 tarih, 27787 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis ancak
yénetmeligin 13 nd maddesi uyarinca, ydnetmelik 01.01.2012 tarihinde yurarlige
girecektir.

TMMOB Mimarlar Odasi tarafindan, santiye sefligine yonelik sartname hazirlama
calismasina baslaniimis olup halen devam etmektedir. Bu konudaki dizenlemeler
tamamlanana kadar Odamiz mesleki denetim birimlerince santiye sefi sicil durum
belgesi dizenlenmesinde uyulacak olan kurallar; 16.06.2008 tarih, 04/1755 sayili
genelgemizde birimlerimize bildirilmis ancak olusan kimi tereddutler nedeniyle
asagidaki sekliyle revize edilerek yeniden dizenlenmisgtir.

Santiye sefinin gérev ve sorumluluklari:

a) Gergek kisiler ve kooperatifler de dahil olmak (izere, tiizel kisiler tarafindan
yaptirilan her tirlii yapi ingasi iginin bir yapi miiteahhidi tarafindan (stlenilmesi
mecburidir. Yapi miiteahhidi, sahsen sahip oldugu teknik ve mali kaynaklari
kullanarak veya taseron marifetiyle yapim isini ticari maksatla (stlenen, yapinin
plana ve mevzuata, fen, sanat ve saglik kurallarina, ruhsata ve eki projelere uygun
olarak ve biinyesindeki mimar ve miihendisler ile diger uzmanlarin gézetimi altinda
insa edilecegini yapi sahibine ve ilgili idareye taahhit eden gercek veya tiizel
kigidlir.

b) Yapim igleri yliriitilen santiyede, miihendis, mimar, diplomasina sahip olmak (izere
bir santiye sefinin bulundurulmasi mecburidir. Yapi miteahhidi, ingsaatta



b)

d)

e)

goreviendirecegi santiye sefi ile asgari hiikiim ve belirlenmis sbzlesmeyi imzalar. Bu
sézlesmenin bir sureti yapi denetim kurulusuna verilir.

Yapi miiteahhidinin santiye sefligini istlenmesi hélinde, santiye sefligi icin s6zlesme
akdedilmesi sarti aranmaz. Yapi sahibi ile yapilan sézlesmede bu husus belittilir.

Santiye sefi; yapiyi ilgili mevzuat hiikiimlerine, ruhsata ve eki projelere, proje muellifi

ve fenni mesullerin (4708 sayili Kanun kapsamindaki illerde denet¢i mimar ve
miihendis ile kontrol ve yardimci kontrol elemanlarinin) talimatlarina uygun olarak
inga ettirmek, yapi denetimi sirasinda bizzat hazir bulunarak, denetimin uygun
sartlar altinda yapilmasini saglamak yapi denetleme defterini (santiye defterini)
santiyede muhafaza etmek, bu defterin ilgili boliimiinii ve fenni mesul ya da yapi
denetim kurulusunca diizenlenen diger tutanak ile belgeleri imzalamakia
yukamlad(ir.

Santiye sefinin herhangi bir sebepten dolayi yapi ile ilisiginin kesilmesi halinde, bu
durum yapi miiteahhidi tarafindan, en geg (¢ is glini icinde, fenni mesule / Yapi
Denetim Kurulugsuna ve idareye) bildirilir.

Bunun lizerine fenni mesulleri / Yapi Denetim Kurulusu ve yapi miiteahhidi
tarafindan seviye tespit tutanadi diizenlenerek ilgili idareye ibraz edilir. Yeni bir
santiye sefi géreviendirilinceye kadar, yapi miteahhidi tarafindan ingai faaliyet
durdurulur.

Yapi miteahhidi ve onu temsilen géreviendirilen gsantiye sefi, yapim islerindeki
kusurlardan dolayr miiteselsilen sorumludur.

f) Yapi miiteahhidi veya onu temsilen gérevlendirilen santiye sefi, ingsaatta herhangi bir

)

imalata baslamadan en az bir giin énce, yapilacak imalati fenni mesullere / yapi
denetim kurulusuna haber vermek zorundadir. Aksi takdirde, isin denetimsiz
ilerlemesinden dogabilecek her tirlli sorumluluk yapi miiteahhidine ve onu temsilen
géreviendirilen santiye sefine aittir.

Mimarlar ile insaat, makine ve elektrik miihendisleri toplam 30.000 m?;
olmak lizere santiye gefligi listlenebilir.

Yapim Isinin tek ruhsata bagli ve 30.000 m?'nin iizerinde oldugu durumlarda,
lizerinde baskaca santiye sefligi gérevi bulunmayan bir mimar yapim isinin
tamami icin gérev alabilir.

Bir parselde birden fazla blok olmasi durumunda, yapim isinin alani 30.000m?
sinirini asiyorsa, lzerinde bagkaca santiye sefligi olmamak kosuluyla bir mimar
bu yapilarin tamaminin santiye gefligini (stlenebilir.

Bu durumdaki bir yapida santiye sefi olarak gbérevlendirilecek mimar personel
icin toplam m2 siniri aranmayacak, ancak s6z konusu personel baskaca santiye
sefligi gérevl listlenmeyecektir.

h) Serbest olarak c¢alismakta olan proje miellifi mimar ve mihendisler

i)

)

midteahhit ve santiye sefi olarak gérev Ustlenebilirler.

Santiye sefi, yapi miteahhidinin taahhdttiinde bulunan is miktarinin 30.000
m?’den az oldugu durumda, bir baska miiteahhit ile 6ngériilen toplam 30.000 m?
sinirini gegcmemek kaydiyla sézlesme yapabilir.

Santiye sefi sadece bir il sinirlari iginde gérev yapabilir. il sinirlari, iyenin
isyerinin ve kayitli oldugu Oda biriminin il sinirlari olarak degerlendirilir. Santiye



sefi kayitl oldugu oda birimi disinda bir ilde gbrev yapiyorsa bunu ¢alistigi yeri
belgeleyerek ilgili oda birimine sunar.”

Mimarin_yukaridaki_kurallar_cercevesinde vereceqi santiye sefligi hizmetine iliskin
bagl oldugu Oda birimden alacagi sicil durum belgesi asamasinda;

a) Uyelik aidatini 6demis olmasi,

b) Tirk Miihendis ve Mimar Odalari Birligi Kanununun 26 nci maddesi uyarinca verilen
Disiplin cezasi nedeniyle mesleki faaliyetini yapmaya engel bir kisithliginin
bulunmamasi,

c) Santiye sefligini lstlendigi yapinin ayni zamanda fenni mesuliyetini (istlenmemis
olmasi,

d) Santiye sefligini dstlendigi yapinin bulundugu yerde calisiyor olmasi ve bunu

belgelemesi,

e) Ayni parsele iliskin dlizenlenen mimari proje muellifi sicil durum belgesi érneginin
sunulmasi,

f) Mimar ve ig sahibi veya miiteahhit arasinda imzalanmig, Mimarlar Odasinca
hazirlanmig tip asgari hikimlerini tasiyan sbzlesmenin ya da Bakanlikga
yayimlanan 6rnek s6zlesmeye uygun sb6zlesmenin sunulmasi;

Santiye sefligi hizmetini ylklenen (yemizin ayni zamanda yapinin mliteahhidi
olmasi durumunda bu sbézlesme yerine miiteahhitlik s6zlesmesinin sunulmug olmasi
ve bu sézlesmede santiye sefligini listlenecegine dair ibarenin yer almasi;

Proje miuiellifinin santiye sefligini (stlenmesi durumunda, mimarlik hizmetleri
sézlesmesinde bu hususun ve bedelinin belirtiimis olmasi;

g) SSK prim bordrosu ve ya giris bildirgesinin sunulmasi; eger yok ise ruhsat
diizenlenmesini  takiben sb6z konusu evraklarin teslim edilecegine dair
taahhiitnamenin sunulmasi; gerekmektedir.

Santiye sefinin sicil kayitlarinda bulunan sorumluluklarinin diusiilebilmesi icin;

Yapi Kullanma izin Belgesi ya da;

Yapi Denetim Kurulusu Yetkilileri / Fenni Mesullerle birlikte diizenlenmis ve idarece
onaylanmis seviye tespit tutanagi;

Onayli istifa belgesinin verilmis olmasi gerekir.
Santiye sefligi hizmetine yodnelik, Oda ydnetmelik ve sarthnamelerinde dizenleme

yapilana kadar; bu hizmeti Ustlenen dyelerimizin sicil kayit ve takibinin yapilmasi
islemleri yukarida belirtilen kurallar gergevesinde yapilacaktir.



